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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

A los accionistas de Ashington SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Ashington SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memeria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion {que se
identifica en la nota 2 de ia memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras respensabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de [a auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria Independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente Y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en fa formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
no eXpresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Valor recuperable de las inversiones en empresas del Grupo v asociadas a largo plazo {véanse notas
2.d.4.2.1 v 7 de la memoria}

La Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2024 un importe significativo de su activo en el epigrafe
de "Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo”, que corresponde con la
participacion en la sociedad RLP Henares, S.A. La Sociedad evalUa con una periodicidad anual fa
existencia, o no, de eventos gue indiguen evidencia objetiva de deterioro a efectos de determinar el
valor recuperable del mencionado activo. El valor recuperable se determina mediante la aplicacién de
técnicas de valoracién que requieren, a menudo, el ejercicio de juicio por parte de los
administradores y la Direccién, asf como el uso de estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, a
la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones y a la significatividad del valor contable de la
inversion mencionada, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacion de los controles clave relacionados con el proceso de estimacion del valor
recuperable de la inversion en la sociedad RLP Henares, S.A., asf como de los criterios utilizados por
los administradores y la Direccion de la Sociedad en la identificacion de los eventos que indiquen
evidencia de deteriora. Asimismo, hemos evaluado la metodologia e hipétesis utilizadas en Ia
estimacién del mencionado valor recuperable, que considera las plusvalias tacitas de los activos
inmobiliarios incluidos en la sociedad participada, para lo que hemos involucrado a nuestros
especialistas en valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las
cuentas anuales cumple con los requerimientos del marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad.

Otras cuestiones

Las cuentas anuales del ejercicio 2023 no fueron auditadas al no cumplirse los requisitos legales
establecidos en la legislacion mercantil vigente, por lo gque la informacion comparativa incluida en las
cuentas anuales adjuntas se identifica como “no auditada”.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestian, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre I3
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados @ informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en ef parrafo anterior, ia informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales _

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de fos resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafa, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de fa
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de fiquidar
la sociedad ¢ de cesar sus operacicnes, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad cen la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafna siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incerreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interne de la entidad.

— Evaluamos silas politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento vy, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
scbre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
puaden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos ¢ condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, v si las cuentas anuales representan las transaccicnes y hechos
subyacentes de un modo que fegran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos cen los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcarce y el momento de realizacién de la auditoria planificados vy los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno gue identificamos en &l
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Ashington SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del pericdo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados méas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglament#rias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
3 :
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Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2024



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresado en euros)

A 31 de A 31 de
ACTIVO Nota diciembre diciembre
— de 2024 de 2023 (*)
ACTIVO NO CORRIENTE 22.120.850 247
Inmovilizado intangible 6.917 -
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a 6y7 22.113.933 B}
largo plazo
Activos por impuesto diferido 11 = 247
ACTIVO CORRIENTE 3.186.364 13.851
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12.591 -
Otros créditos con las Administraciones Plblicas 11 12.591
Periodificaciones a corto plazo 73.496 =
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 3.100.277 13.851
25.307.214 14.098
A 31 de A 31 de
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota diciembre diciembre
___de 2024 de 2023 (*)
PATRIMONIO NETO 24.031.555 14.098
Fondos propios 24.031.555 14.098
Capital escriturado 9 5.148.570 60.000
(Capital no exigido) - (45.000)
Otras reservas ] (989) (741)
Resultados negativos de ejercicios anteriores 9 {161) (5)
Otras aportaciones de socios 9 19.368.430 -
Resultado del ejercicio 3 (484.295) (156}
PASIVO NO CORRIENTE 1.210.959 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo 6,
101y 1.210.959 -
plazo 12.4
PASIVO CORRIENTE 64.700 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 64.700 -
Acreedores varios 6y 10 59.979
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 11 4.721
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 25.307.214 14.098

(*) Cifras no auditadas

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2024.



ASHINGTON SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2024

(Expresada en euros)

DPERACIONES CONTIMUADAS

Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores

Tributos

Amortizacion del inmovilizado

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Por deudas con empresas del grupo y asociadas
RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL PERIODO

(*) Cifras no auditadas

Nota

12.2

12.3

12.3

11

2024 2023 (*)
(489.443) (156)
(413.471) (156)
(75.972) :
{161) -
(489.604) (156)
66.268 .
(60.959) -
(60.959)

5.309 -
(484.295) (156)
(484.295) (156)

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio

2024,



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2024

Mota 2024 2023 (*)

I(?.IE)SULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 (484.295) (156)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS ) _
DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias = -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y T =
GANANCIAS (III

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {I+II+1II) (484.295) [{156)

(*) Cifras no auditadas

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memeria adjunta forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de
diciembre de 2024,



ASHINGTON SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

B) Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024

Resultados

. . " Otras
Capital Capital no negativos -
escriturado exigido Reservas de a'::joe't::;ﬂ:;es d:f:Elel:?:?c(i,o Total
(Nota 9) {Nota 9) ejercicios (Nota 9.4) ]
anteriores ‘
Saldo a 1 de enero de 2023 (*) 60.000 (45.000) {741) - (5} 14.254
Total ingresos y gastos reconaocidos = (156) {(156)
Otros movimientos
Distribucidn del beneficio / (pérdida) del ejercicio - (5) 5
| Saldo a 31 de diciembre de 2023 (*) 60.000 (45.000) {(741) (5) - {1586) 14.098
| Saldo a 1 de enero de 2024 (*) 60.000 (45.000) (741) (5) - {156) 14.098
Total ingresos y gastos reconocidos - (484.295) (484.295)
Otros movimientos
Aumentos de capital (Nota 9} 5.148.570 - 5.148.570
Reducciones de capital (Nota 9) (60.000) - {60.000)
Distribucién del beneficio / (pérdida) del ejercicio - (1586) . 156 -
Aportaciones de socios {Nota 9) - - 19.368.430 19.368.430
Otros movimientos (Nota 9) 45.000 (248) - - 44.752
Saldo final a 31 de diciembre de 2024 5.148.570 - (989) (161)| 19.368.430 {484.295) | 24.031.555

(*) Cifras no auditadas

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2024,




ASHINGTON SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2024

(Expresado en eurgs)

Nota

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I)

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes al resultado:

- Amortizacion

- Ingresos financieros Nota 12.3
- Gastos financieros Nota 12.3
- Gastos Ingresos y Gastos

Cambios en el capital corriente

- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Dtros activos y pasivos corrientes

- Acreedores y olras cuentas a pagar
- Cobro de intereses

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AC_TIVIDADES DE INVERSION {II)

Pagos por inversiones

- Inmovilizado intangible

- Inversiones en empresas del grupo y asociadas Nota 7

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
(111)

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
- Emisién de instrumentos de patrimonio Nota 9
- Emision de otras aportaciones Nota 9

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision:

- Emisién de deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 10.1

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
(I+I1+41II)

Efective o equivalentes al comienzo del ejercicio y/o en la constitucion de
la Sociedad

Efective o equivalentes al final del ejercicio

(*) Cifras no auditadas

2024

(444.563)
(484.295)

(5.148)
161
(66.268)
60.959

44.880
(12.591)
(73.496)
64.699
66.268

(22.121.011)
(22.121.011)
(7.078)
(22.113.933)

25.652.000

24.502.000
5.133.570
19.368.430

1.150.000

1.150.000

3.086.426

13.851
3.100.277

2023 (*)

(1.149)
{156)

(993)

(993)

15.000

15.000
15.000

13.851

13.851

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de

diciembre de 2024.



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en euros)

1. INTRODUCCION E INFORMACION GENERAL CORPORATIVA

ASHINGTON SOCIMI, S.A. {anteriormente denominada ASHINGTON, S.A.} (en adelante “la
Sociedad”), se constituyd como sociedad anonima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido,
el 24 de agosto de 2022, con domicilio social en la calle Principe de Vergara 112, 28002 Madrid. Con
fecha 29 de febrero de 2024, la Sociedad ha modificado su domicilio social a la Calle Villanueva, 2B,
Escalera 1, Planta SM, 28001. Adicionalmente, con fecha 28 de junio de 2024 l|la Sociedad ha
modificado su denominacion social a la actual. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 43984 folio 99, hoja M-775912. Su numero de identificacion fiscal es A72434541.

Adicionalmente, la Sociedad, con fecha 29 de febrero de 2024, ha modificado su objeto social, el cual
es el siguiente actualmente:

a) La adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre Valor
Afiadido. El codigo de la actividad econdmica de la Clasificacidon Nacional de Actividades
Econdmicas ("CNAE”) de |a actividad principal de la Sociedad se corresponde con el nimero
6820.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

c} La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan comoe objeto principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecide para las
sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMIs) en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos
de inversion exigidos para estas sociedades.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmabiliaria
reguladas en la Ley 15/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o
la norma que 1a sustituya en el futuro.

La principal actividad se corresponde a la tenencia de la participacion en RLP Henares, S.A., siendo
la actividad de esta ultima la explotacion en alquiler de distintas naves logisticas en la provincia de
Guadalajara.

Adicionalmente, junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunte, menos del veinte por ciento (20%) de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacién, operaciones
inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados (a) a (d) anteriores, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.
a) Régimen SOCIMI

El 25 de septiembre de 2024, se comunicd la incorporacién de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI,
de aplicacion a partir del 1 de enero de 2024.

Como consecuencia de lo anterior, la Sociedad se encuentra regulada por la Ley SOCIMI. En los
articulos 3 a 6 de la mencionada ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que tienen



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Expresada en euros)

que ser cumplidos por este tipo de sociedades:

Reguisitos de inversian (Art, 3)

1)

2)

3)

Las SOCIMI deberén tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a las cuales se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley SOCIMI. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que
la Sociedad sea Dominante de un grupo de sociedades, segun los criterios establecido en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las
SOCIMI y el resto de las entidades a las cuales se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia
Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor
por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria a todos los balances del ejercicio.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento al que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
Dominante de un grupo de sociedades, segun los criterios establecidos en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI
vy el resto de las entidades a las cuales se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo, se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

En este sentido, el plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
gue se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard
a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley SOCIMI, deberdan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Dbligaciton de neégociaciin an mercada reguiado o sistema muitilateral de negociacion (Art, 43

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol
o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la
Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier otro
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pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositive. Las acciones deberdn ser nominativas.

Tal y como se menciona anteriormente, la Sociedad con fecha 25 de septiembre de 2024 ha solicitado
la incorporacion al Régimen Fiscal SOCIMI, teniendo la obligacion dentro de un periodo maximo de
2 afios desde dicha fecha para cotizar en el mercado de valores {(BME Growth). En este sentido, a 31
de diciembre de 2024 no se encuentra aun cotizando, encontrandose dentro del periodo por el cual
no supondria un incumplimiento.

Capital minimag requerido (Art, 5)

El capitai social minimo se establece en 5 millones de euros

I:'.I!!-I||;|E:|'|:|"|r' de digtrbacidn de rEsultados (Art, &)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos ¢ participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
SOCIMI,

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicade el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatocriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucidn de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes
a la finalizacion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley SOCIMI, podra optarse por la
aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

A 31 de diciembre de 2024, |la Sociedad cumple con todos los requisitos establecides en la citada Ley
bajo el entendimiento de los Administradores de la Sociedad, a excepcidn de la obligacion de
negociacidén en mercado regulado, si bien la Sociedad cuenta con un plazo de dos afios desde que se
ha acogido al régimen fiscal SOCIMI para cumplir con diche requisito.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, dentro de los plazos establecidos por la
Ley SOCIMI, supondrd que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo
que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con
la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre {a cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
gue, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No cbstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas, con un porcentaje de participacion
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
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gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto scbre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién
del dividendo.

El 30 de junio de 2021 se aprobd la reforma del régimen SOCIMI, introduciendo la obligacién de
tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario del 15% de sus
beneficios no distribuidos.

b) Otra informacion

Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tiene gastos, activos, provisiones, ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos al respecto en las presentes cuentas anuales.

Fl ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

El euro es la moneda funciona!l de la Sociedad. Las presentes cuentas anuales se presentan en euros.
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de acuerdo con el siguiente marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad:

a) Cébdigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual ha sido modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de
diciembre, Real Decretc 1/2021 vy, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General
de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre
de 1994 en tado lo que no contradiga al Plan General de Contabilidad, asi como las
disposiciones aprobadas por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias, la Ley del Mercado de Valores y demas normativa emitida por la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

d) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por
la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario {SOCIMI) en relacién con las obligaciones de informacion a detallar en las
presentes cuentas anuales.

e) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas y formuladas por los Administradores el 27 de
febrero de 2025.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacién y en particular,
los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad
habidos durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024. Por su parte, las cuentas
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anuales del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 6 de febrero de
2024.

Adicionalmente, se han tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012 y la Ley 11/2021, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
Sociedades Andonimas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), en retacién con la inversién
a incluir en la presente memoria.

c) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. En consecuencia, los Administradores han
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideraciéon la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningln principio contable obligatorio que haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios se refieren a:

Cumplimiento del Régimen SOCIMI (Notas 1.a y 14).
Valor recuperable de inversiones en empresas del grupo y asociadas (Notas 4.1 y 7).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
a 31 de diciembre de 2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacidon en la correspondiente cuenta de pérdidas vy
ganancias.

e) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efective, ademas de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes
al ejercicio anterior, que no estan auditadas y que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio
2023, aprobadas por la Junta General de Accionistas de fecha 6 de febrero de 2024. En la memoria
se incluye informacidén cuantitativa del periodo anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

f) Agrupaciéon de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo de las presentes cuentas anuales se presentan
de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se
ha incluide la informacion desagregada en las correspondientes hotas.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién de las pérdidas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024,
formulada por los Administradores de la Sociedad y que se espera sea aprobada por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, consiste en destinar la totalidad de estas a la cuenta “Resultados negativos
de ejercicios anteriores”.

Los resultados del ejercicic 2023 fueron aprebados por la Junta General de Accionistas con fecha 6

de febrero de 2024, y por la cual se destinaron la totalidad de pérdidas a “"Resultados negativos de
ejercicios anteriores”,
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales estan de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, asi como al resto
de normativa contable que le es de aplicacién a la Sociedad, tal y como se ha explicado en ia Nota
2.a.

En este sentido, se detallan a continuacion Onicamente aquellas consideradas significativas
atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

4.1 Inmovilizado intangible

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (6 afios).

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccién de programas
informaticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea probable gque vayan a
generar beneficios econdémicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla les programas
informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

4.2 Instrumentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econémico del acuerdo contractuai y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero
o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora 0 como
tenedora o adquirente de aquél.

4.2.1 Activos financieros
La clasificacién de los activos financiercs se engloba en las siguientes categorias principales:
« Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son (nicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interes sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comln, sin perjuicio de que la operacidon esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

El modelo de negocio se determina por el personal clave de la Sociedad y a un nivel que refleja la
forma en la que gestionan conjuntamente grupos de activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio de la Sociedad representa la forma en que éste gestiona sus
activos financieros para generar flujos de efectivo.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

1"
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a) Créditos por operacicnes comerciales: son aquellos activos financieros que se criginan en la
venta de bienes y la prestacidn de servicios por operaciones de trafico de la empresa con
cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobraos son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccidn que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interes efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contintan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
detericro de valor.,

Deterioro del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un active financiere, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o méas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futures, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efective que cerresponde
a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuandoe el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registradc el deterioro del valor.

12



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en euros)

e Activos financieros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente
a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicicnado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacién fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean directamerite
atribuibles, no incorpordndose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversian anterior a su calificacién como empresa del
grupo, muitigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracidn inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido,

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estas activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacién de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares
se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciohes valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen cardcter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de |a citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este (ltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaccidn se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro del valor
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Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable. El importe
de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia
del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas
de la inversion en la misma, bien mediante |a estimacién de su participacién en los flujos de efectivo
que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversién,
se registra como un gaste o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida en
la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversidon en la empresa, previa a su
calificacién como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacién, se
hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal
inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversion,
momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las
siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra a partida del patrimonio neto que reccja los ajustes
valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el excesc, en su caso,
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando postericrmente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este ultimo se
incrementa, hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la partida que haya
recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido
se considera coste de la inversion. Sin embarge, cuando existe una evidencia objetiva de
deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimaonia
neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

+« Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asaciadas

Se consideran empresas del grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control,
y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que,
en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con unc ¢ Mas socios.

El reccnocimiento inicial de una inversién en empresas del grupo, multigrupo o asociada se realiza
por su valor razonable. Los costes de transaccién gue sean directamente atribuibles a la adquisicion
no seran incluidos como parte del valor del mismo en su reconocimiento inicial.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran por su coste, minorado,
en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas
correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el Fondo de Comercio, en su
case). En este sentido, la Sociedad ajusta el valor recuperable de las inversiones en empresas del
grupo, ascciadas y multigrupo con esta metodologia, al no ser compafiias que cotizan en mercados
activos, y no poder estimar los flujos de efectivo con suficiente fiabilidad.
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Se registra un deterioro siempre que el valor contable de la participacién sea superior a su valor
recuperable, El valor recuperable, en sintonia con la normativa contable de aplicacion, es el mayor
importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos que se
espera recibir de la inversion, pudiéndose tomar el patrimonio neto de la participada ajustado por
las plusvalias tacitas existentes en la medida en que sea la mejor evidencia de su valor recuperable.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcidn del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en |la fecha de la valoracidn, netas
del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

4.2.1.1 Bajas de activos financieros

La Sociedad aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a
una parte de un grupo de activos financieros similares ¢ a un active financiero o a un grupo de activos
financieros similares.

La Sociedad aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a
una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de activos
financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aquellas circunstancias en las que la Sociedad retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, sblo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales que
determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen los siguientes requisitos:

« El pago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo,

¢ La Sociedad no puede proceder a la venta o pignoracién del activo financiero; y

s Los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos sin
retraso significativo, no encontrandose capacitada la Sociedad para reinvertir los flujos de
efectivo. Se exceptla de la aplicacidbn de este criteric a las inversiones en efectivo o
equivalentes al efectivo efectuadas por la Sociedad durante el periodo de liquidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remisién pactada con los perceptores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eventuales perceptores.

En aquellos casos en los que la Sociedad cede un activo financiero en su totalidad, pero retiene el
derecho de administracion del activo financiern a cambio de una comisién, se reconoce un activo o
pasivo correspondiente a la prestacion de dicho servicio. Si la contraprestacion recibida es inferior a
los gastos a incurrir como consecuencia de la prestacion del servicio se reconoce un pasivo por un
importe equivalente a las obligaciones contraidas valoradas a valor razonable. Si la contraprestacion
por el servicio es superior a la que resultaria de aplicar una remuneracién adecuada se reconoce un
activo por los derechos de administracion.

En las transacciones en las que la Sociedad registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos correspondientes a
los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

En las transacciones en las que se registra la baja parcial de un activo financiero, el valor contable
del activo financiero completo se asigna a la parte vendida y a la parte mantenida, incluyendo los
activos correspondientes a los servicios de administracidén, en proporcién al valor razonable relativo
de cada una de ellas.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacién recibida, neta de gastos
de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos. Asimismo, se reclasifican,
en su caso, los importes diferidos en el patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.2.2 Pasivos financieros

Les pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las siguientes
categorias:

« Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por cperaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con page aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédite recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

VValoracion inicial

Los pasivos financieros incluides en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacidn recibida
ajustado por los costes de transaccidon que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Mo obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente par su
valor nominal, continuan valorandose por dicho importe.

4.2.2.1 Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiere ¢ una parte del misme cuando ha cumplido con la
obligacion contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad principal
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial ¢ por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan come una cancelacién del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los instrumentos
tengan condiciones sustancialmente diferentes.

La Sociedad censidera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los
flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisidon pagada
neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de interés efectivo
original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los flujos de efectivo
que todavia restan del pasivo financiero original,
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4.3 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y otras
inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente realizables y que no tienen riesgo de
cambios en su valor.

4.4 Patrimonio Neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente conira el patrimonio
neto, cOMo menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emisién de nuevo o enaienacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

La Sociedad reconoce las ampliaciones de capital en fondos propios cuando se ha producido la
emision, suscripcion e inscripcion en el Registro Mercantil.

Si el cierre del ejercicio se produce entre la fecha de emision y suscripcion y la de inscripcién en el
Registro Mercantil, las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que la
inscripcion en el Registro Mercantil se haya producido con anterioridad a la fecha de formulacion de
las cuentas anuales dentro del plazo establecido por la legislacidon mercantil. En caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance.

Una vez inscrita la ampliacién de capital después de la fecha de formulacién de las cuentas anuales,
la Sociedad reconoce la transaccion en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio de la
inscripcién, reexpresando las cifras comparativas de |los fondos propios.

Las reducciones de capital se reconocen aplicando los mismos criterios.

La Socledad contabiliza la parte de las transacciones de ampliacion y reduccion de capital que no se
realiza en términos proporcionales a los porcentajes de participacion de los accionistas (socios), como
una donacién, segun lo indicado en el apartado de subvenciones, donaciones y legados.

Las aportaciones de los accionistas sin contraprestacién y en proporcion a su participacién en la
Sociedad, se reconocen en los fondos propios como otras aportaciones de socios.

4.5 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea
por una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacion y que es cuantificable,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrdndose los ajustes que surjan por la
actualizacidn de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningln tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacidn actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como

consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros gue no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
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surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probabie que haya una salida de
recursos para su liquidacion o no se pueden valerar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son
objeto deregistro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos sea remota.

4.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos derivados de los contratos con clientes se reconocen en funcién del cumplimiento de las
obligaciones de desempefio ante los clientes.

Los ingresos ordinarios representan la transferencia de bienes o servicios comprometidos a los
clientes por un importe que refleje la contraprestacion que |la Sociedad espera tener derecho a cambio
de dichos bienes y servicios.

El reconocimiento de los ingresos per ventas se preduce en el momento en que se han transferido al
comprader los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la
gestion corriente sobre dicho bien ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Se establecen cinco pasos para el reconecimiento de los ingresos:

Identificar el/los contratas del cliente.

Identificar las obligaciones de desempefio.

Determinar el precio de la transaccion.

Asignacién del precio de la transaccion a las distintas obligaciones de desempefio.
Reconocimiento de ingresos segln el cumplimiento de cada obligacidn.

i el A

El ingreso, por tanto, se reconcce por el importe que refleja la contraprestacion que la Sociedad
espera tener derecho a recibir, a cambio de transferir bienes ¢ servicios a un cliente, en el momento
en el que el cliente obtiene ef control de los bienes o servicios prestados. Dicho control se basa en la
capacidad para decidir sobre el uso y obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos
derivados del bien o servicio. En el momento que se transfiere dicho control {en un punto
determinado a lo largo del tiempo), determina el reconocimiento de ingreso.

En base al modelo de reconocimiento, los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de
devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida,
deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos derivades de los compromisos con caracter general, de prestaciones de servicios que
se cumplen a lo largo del tiempo se reconoceran en funcion del grado de avance o progreso hacia el
cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre que la Sociedad disponga de
informacion fiable para realizar la medicion del grado de avance.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no sea capaz de medir razonablemente el grado de
cumplimiento de la obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque espere
recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se reconoceran ingresos v la
correspondiente contraprestacién en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.
En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los
ingresos derivados de su ejecucion se reconoceran en tal fecha,

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconccidc como
ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrard como un gasto
por correccian de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

La tenencia de participaciones en sociedades del grupo y asociadas se considera como la actividad
ordinaria de la Sociedad y por la que obtiene ingresos de caracter periddico. En aplicacion det criterio
manifestado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en relacién con la determinacién
del importe neto de la cifra de negocios en sociedades holding (consulta nimero 2 del Boletin Cficial
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas numero 79), los dividendos de empresas del
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grupo y asociadas y los intereses percibidos por préstamos concedidos a empresas del grupo y
asociadas se recogen como “Importe neto de la cifra de negocios”. Asimismo, se considera el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y
asociadas” dentro del Resultado de explotacion.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si los dividendos
distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicion porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la
participada desde la adquisicién, minoran el valor contable de la inversion.

4.7 Clasificacion de saldos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con cardcter
general se considera de un aRo, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacién se espera gque se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcidén de los derivados financieros cuyo
plazo de liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos
que no cumplen estes requisitos se califican como no corrientes.

4.8 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, |a diferencia
se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracién posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante, lo anterior, en las operaciones de fusidn, escision o apertacion no dineraria de un
negocio los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde

a los mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del Grupo o
subgrupa.

4.9 Estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efective: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones de valor.

- Flujos de efectivo de las actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades tipicas de
ia entidad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
financiacion.

- Flujos de efectivo de las actividades de inversién: pagos y cobros que tienen su origen en
adquisiciones y enajenaciones de activos no corrientes,

- Flujos de efectivo de las actividades de financiacion: pagos y cobros procedentes de la colocacién

y cancelacion de pasivos financieros, instrumentos de patrimonio o dividendos, asi como las lineas
de tesoreria mantenidas en vinculadas.

5. POLITICAS DE GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las politicas de gestién del riesgo financiero dentro del sector en el que actua la Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el analisis de los proyectos de inversion y por la situacion de
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los mercados financieros. Considerando todo lo descrito anteriormente y tras evaluar la situacién,
los Administradores de la Sociedad han identificado los siguientes aspectos a destacar:

5.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de eperaciones

Los conflictos iniciados en 2022 en Eurgpa Oriental y OCriente Medio estdn teniendo consecuencias
geopoliticas inciertas a nivel mundial tanto a corto, medio vy largo plazo. Si bien la Sociedad no mantiene
actividad alguna en los paises donde se concentra el conflicto bélico, ni las operaciones de la misma se
han visto impactadas de forma relevante. La Sociedad monitorea de forma constante la evolucion de los
mismos vy su efecto en las variables macroecondémicas a las cuales es habitualmente sensible el sector
en el que opera la Sociedad.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene un riesgoe significativo de crédito significativo puesto que la Sociedad ne tiene
actividad propia mas alld de la tenencia de acciones en la sociedad RLP Henares, S.A.

Con carécter general, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

¢) Rigsgo de lhigquidez
El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo

momento a sus obligaciones de pago.

A cierre del ejercicio, la Sociedad dispone de una posicidn de caja solida que le permite atender
adecuadamente todas sus obligaciones de pago en el corto plazo.

d) Riesgo de mercado {imcluye tipo de interds)

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o
en los futuros flujos de efective de los instrumentos financieros debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, A 31 de diciembre de 2024, la
Saociedad no dispone de fuentes de financiacién externas.

La Sociedad dnicamente tiene registrado un préstamo con la sociedad del grupo RLP Henares, S.A.

6. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6.1 Analisis por categorias

El vator en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente:
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Activos financieros a largo plazo
Euros
Activos financieros no corrientes
Instrun?ento_s de Total
patrimonio

31 de 31 de 31 de 31de
diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Activo financiero a coste (Nota 7) 22.113.933 22,113.933 -
Total 22.113.933 = 22.113.933 -

Euros
Pasivos financieros no corrientes
Deudas con empresas

del grupo Total
31 de 31l de . 31lde 31 de
diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Pasivo financiero a coste amortizado
(Nota 10) 1.210.959 1.210.959 -
Total 1.210.959 = 1.210.959 =
Egros
Pasivas financieros corrientes
Débitos v otros Total
31 de 31 de 3ide 31 de
diciembre diciembre diciembre diciembre
i de 2024 de 2023 de 2024 de 2023
Pasivo financiero a coste amortizado
(Nota 10) 59.979 - 59.979 .
Total 59.979 = 59.979 =
6.2 Andlisis por vencimientos
Euros
Pasivos financieros
. dic- dic- dic- . Anfos
dic-25 26 27 28 dlc-29 posteriores dotal
Deudas
Deudas con empresas del . 1.210.959 1.210.959
grupo
Acreedores comerciales y
ptras cuentas a pagar
Acreedores varios 59.979 = - L 59.979
59.979 = - - 1.210.959 . 1.270.938
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7. INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO Y
ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

Euros
31 de diciembre de 2024 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Instrumentos de patrimonio
Coste - 22.113.933 - 22.113.933
Total - 22.113.933 - 22.113.933

Con fecha 21 de marzo de 2024, |la Sociedad ha adquirido el 50% de las acciones de la sociedad RLP
Henares, S.A. (anteriormente denominada REL Henares Logistics, 5.A.), domiciliada en Paseo de la
Castellana, 202, Madrid, por importe de 22.113.933 euros. La actividad de esta sociedad consiste en
el arrendamiento de parques empresariales (11 naves logisticas en Guadalajara) en el territorio
nacicnal, concretamente en el municipio de Guadalajara.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existe algun tipo de indicio de que algin activo no
corriente, o en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deterioradc. En este
sentido, los Administradores han considerado, una vez evaluada la estimacion del valor recuperable
de las inversiones atendiendo a las politicas descritas en la Nota 4.1., que no existe deterioro de sus
inversiones. Para el cdlculo del valor recuperable de las participadas, la Sociedad ha considerado su
patrimonio a 31 de diciembre de 2024 corregide por las plusvalias tacitas por la diferencia entre el
valor de mercado de los activos inmobiliarios, en base a una tasacion realizada por un experto
independiente a 31 de diciembre de 2024, y el valor en libros de dichos activos en el balance de cada
una de sus participadas.

La informacion relativa a las empresas del grupe y asociadas a 31 de diciembre de 2024 es la
siguiente {en eurgs): '

. " Otras N
Porcentaje de ! Total
Valor neto IS . partidas de Resultado
contable partl_clpaclon Capital Reservas patrimonio del ejercicio patrimonio
directa neto
neto
RLP Henares, S.A. ‘Y 22.113.933 50% 4.958.250 799.980 (837.235) (1.644.324) 3.276.672

{1)  Sociedad auditada por KPMG Auditores, S.L
La sociedad participada no cotiza en bolsa.

A 31 de diciembre de 2024 los Administradcres de RLP Henares, S.A. han determinado el valor
recuperable de sus activos inmobiliarios en base a las tasaciones realizadas por un experto
independiente de acuerdo con los Estédndares de Valoracidn y Tasacién publicados por la Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de
Valoracion (IVSC). El valor de mercado total de los activos inmobiliarics de RLP Henares a 31 de
diciembre de 2024 asciende a 126.300 miles de euros {valor neto contable de los activos inmobiliarios
en dicha participada por importe de 48.339 miles de euros). Dichos actives inmobiliarios, que se
corresponden con 11 naves logisticas sitas en Guadalajara, han sido valorados bajo el supuesto de
rentabilidad, siendo las siguientes las principales hipotesis utilizadas en el ejercicio de valoracién:

Yields 2024 2023
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Exit Yield} 5,95% - 5,75% 6,15% - 7,20%
_Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Discount Rate) 7,55% - 8,15% 7,95% - 9,00%
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EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes que posee la Sociedad las cuales devengan tipos de
interés de mercado sin restricciones a su disponibilidad ni sometidas a pignoracién a fecha de
preparacion de las presentes cuentas anuales.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras
de alto nivel crediticio.

9.1

PATRIMONIO NETO

Capital social

La Sociedad se constituy6 el 24 de agosto de 2022, con una cifra de capital social de 60.000 euros,
dividido en 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas y totalmente escriturado.

A 31 de diciembre de 2023 los accionistas de la Sociedad eran los gue se detallan a continuacion:

Nimeroc de Porcentaje de

acciones participacion

TMF Participations Holdings {5pain), S.L. 30.000 50,00%
TMF Sociedad de Participacidn, S.L 30.000 50,00%
Total 60.000 100%

A 31 de diciembre de 2023 se encontraba pendiente de desembolsar el 75% del capital, que se
correspondia con 45.000 acciones por importe total de 45.000 euros, habiendo sido posteriormente
desembolsado en su totalidad en febrero de 2024,

Durante el mes de marzo de 2024, con la finalidad de devolver las aportaciones a los accionistas
existentes a la fecha, asi como para articular la entrada de nuevos accicnistas en la Sociedad y
configurar la nueva estructura del capital social, se ha reducido y simultdnecamente aumentado el
capital social de |la Sociedad, a fin de recibir las aportaciones de los nuevos accionistas:

Por un lado, se ha reducido en su totalidad el capital social existente a la fecha de 60.000
euros, desembolsando el valor de las aportaciones correspondientes a las acciones objeto de
ta reduccidn.

Por otro lado, y de forma simultéanea, se ha ampliado el capital social de la Sociedad hasta
la cifra de 5.148.570 euros. A tal fin, se han emitido 24.517.000 acciones nominativas, de
una Unica clase, por valor nominal de 0,21€ cada accién, y que se enumeran
correlativamente de la 1 a la 24.517.000, ambas inclusive. Estas nuevas acciones se emiten
sin prima de emisidén. Asimismo, los anteriores accionistas renuncian a su derecho de
suscripcién preferente a fin de que las nuevas acciones puedan ser suscritas por terceros en
la proporcidn que deseen.

Las acciones objeto de la ampliacion de capital por importe de 24.517.000 euros se han suscrito y
desembolsado integramente en el acto por el 100% del valor nominal por parte de los accionistas,
gue han sido los que se detallan a continuacion:

Porcentaje de

participacion Nﬁme_ro = Va_nlor

(%) acciones nominal

Azora Capital, S.L. 6,75% 1.655.000 347.550
Blanco Inversiones Empresariales, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Vigia Inversiones Empresariales, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Ovec Ibérica, S.L. 12,24% 3.000.000 630.000
Investigaciones de Mercado y Aplicaciones de Software, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
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Equinsa, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Etinsa, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Fuenteladera, S.A. 10,00% 2.452.000 514.920
Roemi, S.A. 5,00% 1.226.000 257.460
Veronicona04, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Delcerroaguilon, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
D. Luis Castafidon Rodriguez 6,01% 1.474.000 309.540
Fusién Camp, S.L. 5,92% 1.450.000 304.500
Mutua MMT Seguros, Sociedad Mutua de Sequros a Prima Fija 4,08% 1.000.000 210.000
Firer, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Grupo Corporativo Sefran, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Rialsama, S.L. 5.00% 1.226.000 257.460
Total 100,00% 24.517.000 5.148.570

(*) Los porcentajes indicados corresponden a las participaciones directas. No hay participaciones indirectas.

Por ultimo, con fecha 28 de junio de 2024 la sociedad Baltus Atlantic, S.L. ha adquirido 1.450.000
acciones a Azora Capital, S.L. En base a lo anterior, el detalle de los accionistas de la Sociedad a 31
de diciembre de 2024 y los porcentajes de participacién son los siguientes:

Porcentaje de

. iy Niamero de Valor

partlcmac;c;r; acciones nominal

Azora Capital, S.L. 0,84% 205.000 43.050
Blanco Inversiones Empresariales, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Vigia Inversiones Empresariales, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Ovec Ibérica, S.L. 12,24% 3.000.000 630.000
Investigaciones de Mercado y Aplicaciones de Software, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Equinsa, 5.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Etinsa, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Fuenteladera, S.A. 10,00% 2.452.000 514.920
Roemi, S.A. 5,00% 1.226.000 257.460
Veronicona04, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Delcerroaguilon, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
D. Luis Castafién Rodriguez 6,01% 1.474.000 309.540
Fusion Camp, S.L. 5,92% 1.450.000 304,500
Mutua MMT Seguros, Scciedad Mutua de Seguros a Prima Fija 4,08% 1.000.000 210.000
Firer, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Grupo Corporativo Sefran, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Rialsama, S.L. 5,00% 1.226.000 257.460
Baltus Atlantic, 5.L. 5,91% 1.450.000 304.500
Total 100,00% 24.517.000 5.148.570

{*) Los porcentajes indicados corresponden a las participacicnes directas. No hay participaciones indirectas.

De esta forma, a 31 de diciembre de 2024 el capital social queda representado por 24.517.000
acciones de 0,21 euros valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas v desembolsadas. La
totalidad de las acciones estan representadas por medio de titulos y todas las acciones gozan de los
mismos derechos.

9.2 Reserva Legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en la Ley SOCIMI no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de

24



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en euros)

estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible distinta de la

anterior.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 |a Sociedad no ha dotado la reserva legal, al no haber generado
resultados positivos.

9.3 Otras reservas

El desglose de los distintos tipos de reserva es el siguiente;

Euros
31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
Otras reservas (989) (741)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (161} (5)
Total reservas (1.150) (746)

9.4 Otras aportaciones de sacios

A 31 de diciembre de 2024, la composicion del epigrafe de otras aportaciones de socios es la

siguiente:

Euros
Blanco Inversiones Empresariales, S.L. 968.540
Vigia Inversiones Empresariales, S.L. 968.540
Ovec Ibérica, 5.L. 2.370.000
Investigaciones de Mercado y Aplicacionas de Software, S.L. 968.540
Equinsa, S.L. 968.540
Etinsa, S.L. 968.540
Fuenteladera, S.A. 1.937.080
Roemi, S.A. 968.540
Veronicona04, S.L. 968.540
Delcerroaguilon, S.L. 968.540
D. Luis Castafién Rodriguez 1.164.460
Fusién Camp, S.L. 1.145.500
MUTUA MMT Seguros Sociedad Mutua de Seguros a Prima Fija 790.000
Firer, S.L. 968.540
Grupe Caorporative Sefran, S.L. 968,540
Rialsama, S.L. 968.540
Azora Capital, S.L. 161.950
Baltus Atlantic, S.L. 1.145.500
Total 19.368.430

Dichas aportaciones son de libre disposicion.

10. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

La composicion de los pasivos financieros a coste amortizado a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es

la siguiente:
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Euros

31 de 31 de
Descripcién diciembre de diciembre de

2024 2023
Préstamaos y partidas a pagar a largo plazo:
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 10.1) 1.210.959

1.210.959
Préstamos y partidas a pagar a corto plazo
Proveedores y otros acreedores (*) 59.979

59.979
1.270.938

{*) Excluidos los saldos con Administracicnes Plblicas (Nota 11)

No existen traspasos o reclasificaciones de los pasivos financieros entre categorias tanto al 31 de
diciembre de 2024 como al 31 de diciembre de 2023.

El valor contable de los pasivos financieros estd denominado en euros. El importe en libros de las
deudas y partidas a pagar se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no es

significativo.
10.1 Deudas con empresas del grupo y asociadas

Con fecha 21 de marzo de 2024, la Sociedad ha formalizado un contrato de préstamo con RLP
Henares, S.A. por importe ncminal de 1.150.000 euros, que devenga un interés referenciado a
Euribor 3 meses mas un diferencial. Este préstamo vence en su totalidad en marzo de 2029. A 31
de diciembre de 2024 se incluyen en el epigrafe de Deudas con empresas del grupe y asociadas a
largo plazo los intereses devengados capitalizados de dicho préstamo por importe de 60.959 euros.

10.2 Informacidon sobre el aplazamiento de pago a proveedores:

El detalle de la informacion requerida en relacion con el periodo medio de pago a los proveedores,
en virtud de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, y la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016,

es la siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2024 de 2023
Dias Dias
Periodo medio de page a proveedares 50
Ratio de operaciones pagadas 47
Ratio de operaciones pendientes de pago 86
Eures Euros
Total pagos realizados 486.047
Total pagos pendientes 38.150

El calculo de los datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucién de
4 de febrero de 2016 del ICAC. A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales
engloba las partidas de proveedores y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes
o servicios incluidos en el alcance de la regulacion en materia de plazos legates de pagos.

No existen datos relativos al Periodo Medic de Pago del ejercicio 2023 dado que no se recibieron
facturas por servicios prestados sino que |a totalidad de los gastos registrados en el ejercicio 2023
se corresponde con servicios bancarios, los cuales se pagan instantdneamente a través de la cuenta

corriente.

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior, se indica la siguiente informacion:
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Nimero (unidades) 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de

pago a proveedores U lE

Porcentaje sobre el totat de facturas de proveedores 59%

Volumen (euros) 2024 2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maxime legal de 44

pago a proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 48%

11. SITUACION FISCAL
11.1 Saldos con Administraciones Publicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas del balance es el siguiente (en euros):

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Hacienda Pdblica deudora por retenciones practicadas 12.591
Activo por impuesta diferido 247
Total saldos deudores 12.591 247
Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas 4.721
Total saldos acreedores 4.721 =

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los ejercicios desde su constitucién para todos los
impuestos que le son aplicables. En opinion de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus
asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse,
en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las
cperaciones realizadas por la Sociedad.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian
significativamente al balance y la cuenta de resultados correspondientes al ejercicio terminado et 31
de diciembre de 2024.

11.2 Impuesto de sociedades

El 25 de septiembre de 2024, se comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria la incorporacidn de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad cumple con todos los requisitos establecidos en la citada
Ley. De acuerdo con el régimen fiscal especial de las SOCIMI, los rendimientos derivados de su
actividad que cumplan los requisitos exigidos estan exentos de tributacion.

El Impuesto sobre sociedades del periodo se calcula sobre la base impenible del pericdo, la cual
difiere del resultado presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias perque excluye partidas de
ingresos o gastos gue son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye, ademds, partidas que
nunca lo son. Los activos y pasivos en concepto de impuestos corrientes se calculan utilizando los
tipos fiscales que han sido aprobados en la fecha de cierre del balance.
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A continuacion, se detalla la conciliacién entre el beneficio contable antes de impuestos y la base
imponible del impuesto {en euros):

2024
Cuenta de pérdidas y
ganancias
dai Total
Re_glmen Régimen
fises General
R SOCIMI
Resultado antes de impuestos (484.295) - (484.295)
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias
Base imponible - - -
2023
Cuenta de pérdidas y
ganancias
i .. Total
R?ig;gf" Réegimen
SOCIMI General
Resultado antes de impuestos . {156) {1586)
Diferencias permanentes - =
Base imponible = (156) {156)

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI. Conforme a
lo establecido en el mismo, el tipo fiscal aplicable a la base imponible es 0% para rentas que cumplen
con el régimen de SOCIML.

El calculo del impuesto sobre sociedades a pagar o a devolver es el siguiente (en euros):

31 de | 31 de |
diciembre de diciembre de
2024 2023 |
| | L
Impuesto corriente | 146
Retenciones y pagos a cuenta (12.591) .
Impuesto sobre sociedades a pagar / (devolver) i (12.591) 146

12. INGRESOS Y GASTOS
12.1 Importe neto de la cifra de negocios

La Sociedad no ha registrado ingresos durante los ejercicios 2024 ni 2023,
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12.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

Euros
2024 2023
Servicio de profesionales independientes 367.658
Primas de seguros 21.811 -
Servicios bancarios y similares 315 156
Otros servicios 23.683
Tributos 75.972
Total Otros gastos de explotacién = 489.443 156

Con fecha 18 de junio de 2024, la Sociedad ha firmado un contrato con Azora Capital, S.L. (en
adelante, “la Gestora”} de prestacidon de servicios. A través de dicho contrato, Azora Capital, S.L. se
convirtid en el proveedor de servicios de gestion estratégica e inversién y otros servicios
complementarios, con el objeto de delegar a la Gestora la gestion ordinaria de la Sociedad durante
el periodo de tenencia de los activos. Con fecha 31 de octubre de 2024 y debido a una reorganizacién
del Grupo Azora Capital, la sociedad Azora Investment Management, S.L. toma su posicion en el
contrato de gestién antes mencionado.

En el ejercicio 2024, dentro de los servicios de profesionales independientes se encuentra registrado
por un lado un importe de 29.944 euros correspondiente a la comision de la entidad gestora de la
Sociedad, Azora Capital, S.L. {y posteriormente Azora Investment Management, S.L}., asi como los
gastos relativos al proceso de adquisicion de las nuevas inversiones que no cumplen con los requisitos
para ser capitalizados.

12.3 Ingresos y gastos financieros
Los ingresos financieros se corresponden con ingresos procedentes de un depdsito a plazo a tipo
fijo con una entidad financiera. A través de dicho contrato, se deposita un importe a un tipo de

interés de mercado.

Los gastos financieros por deudas con empresas del grupo y asociadas se corresponden con los
gastos de intereses generados por la deuda con RLP Henares, S.A. (Nota 10.1).

12.4 Saldos y transacciones con entidades vinculadas

Las entidades vinculadas con ias que la Sociedad ha realizado transacciones durante el periodo de
seis meses terminado el 31 de diciembre de 2024, asi como |a naturaleza de dicha vinculacién, es la
siguiente:

| Naturaleza de la vinculacion

Azora Capital, S.L. Entidad Vinculada
Azora Investment Management, S.L. Entidad Vinculada
RLP Henares, S.A. | Entidad Multigrupo

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad mantiene un saldo acreedor con RLP Henares, S5.A. por
importe de 1.210.959 euros en concepto de deuda a largo plazo con dicha entidad (Nota 10.1). A 31
de diciembre de 2023 la Sociedad no mantenia saldos acreedores ni deudores con partes vinculadas.

29



ASHINGTON SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{(Expresada en euros)

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

~ Sociedad 2024 2023
Servicios exteriores Azora Capital, S.L./ Azora Investment Management, S.L. 29.944
Gastos financieros RLP Henares, S.A. 60,959

13. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

Retribucién a los miembros del Conseto de Administracian

Las retribuciones devengadas durante el ejercicio 2024 por los actuales miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad por los servicios prestados y dietas por asistencia a las reuniones del
Consejo de Administracion, en base a la politica de remuneraciones de los consejeros aprobada por
los accionistas, ascienden a 23.322 euros {(ningun importe en 2023).

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existian anticipos, ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.
Ninguno de los miembros del Consejo, ni sus personas vinculadas desarrollan, por cuenta propia o
ajena, actividades que entrafien una competencia efectiva, sea actual o potencial, con las de la
Sociedad, o que, de cualquier otro modo, sitlen a los consejeros en un conflicto permanente con los
intereses de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2024 y 2023, no se han satisfecho remuneraciones que correspondan a las
personas fisicas que representan a la Sociedad en los 6rganos de administracién de las sociedades
en las que la Sociedad es persona juridica administradora.

Durante el ejercicio 2024 y 2023 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de
los Administradores.

Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En lo que refiere a las situaciones de conflicto, los consejeros deben comunicar al Consejo de
Administraciéon cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés
de la Sociedad. Si el conflicto se refiere a una operacion, el consejero no podra realizarla sin la
aprobacion del Consejo.

Durante el ejercicio 2024 y 2023, ninguno de los miembros del Consejo ni sus personas vinculadas
han desarrollado, por cuenta propia o ajena, actividades que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con las de la Sociedad, o que, de cualquier otra modo, les sitlien en un conflicto
con los intereses de la Sociedad.

Retrbucitn al personal de alta direccidn

La Sociedad no dispone de alta direccion, desempefiando dichas funciones los miembros del Consejo
de Administracion.

14. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la
Ley SOCIMI:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos.
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b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley SOCIMI:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos,

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos.

d) En caso de distribucidn con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada vy si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general:

No es de aplicacidon al haberse obtenido resultados negativos.
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores:

No es de aplicacion al haberse obtenidc resultados negativos.

f} Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas acogidas
a este régimen especial:

No es de aplicacién dado que la Sociedad no posee inmuebles en propiedad.

g) Fecha de adquisicidn de las participaciones en el capital de entidades a las que se reficre el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI:

Con fecha 21 de marzo de 2024 la Sociedad ha adquirido el 50% de la participacién en RLP
Henares, S.A., sociedad que se ha acogido al Régimen SOCIMI en ¢l ejercicio 2024.

h) Identificaciéon del active que computa dentro del 80 por ciento al que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de la mencionada Ley:

Los indicados en los puntos f y g.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
astablecido en la Ley SOCIMI, que se hayan dispuesto en el perfodo impositiva, que no sean para
su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que procedan dichas
reservas:

No es de aplicacion.

15. OTRA INFORMACION
15.t Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados por servicios de auditoria, servicios profesionales relacionados con la
auditoria y otros servicios prestados en el gjercicio 2024 a la Sociedad por el auditor, KPMG Auditores,
S.L. y por otras empresas que forman parte de la misma red internacional del auditor de cuentas,
han sido los siguientes:

Euros
2024 2023
Servicios de auditoria de cuentas 13.000
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13.000 -

15.2 Otros compromisos

A 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no mantiene compromisos que
puedan tener impacto relevante sobre las cuentas anuales y que no hayan sido previamente
desglosados en esta memoria.

Ni a 31 de diciembre de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tiene pasivos contingentes
ni contingencias, no cubiertos por las oportunas provisiones.

16. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, no se han producido
hechos posteriores que puedan tener un impacto significativo sobre las presentes cuentas anuales.
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1. Entorno macroecondmico y de la Sociedad

El afio 2024 estuvo marcado por una disminucion generalizada de los tipos de interés entre los
principales bancos centrales, reflejando un giro hacia politicas monetarias menos restrictivas. Este
cambio respondié a un contexto de inflacién mas controlada y al temor de una desaceleracion
econdémica abrupta que pudiera impactar negativamente a nivel global. Tanto el Banco Central
Europeo (BCE) como la Reserva Federal de Estados Unidos (Fed) lideraron esta tendencia, ajustando
sus politicas para adaptarse a un entorno mas equilibrado.

En Europa, el BCE cerré el afio con un tipo de interés de referencia del 3.15%, lo que representd una
reduccién de 135 puntos bdsicos en comparacién con el inicio det afio. Este ajuste estuvo respaldado
por una moderacién de la inflaciéon que alcanzo el 2.4%, una cifra cercana al objetivoe del 2% fijado
por la institucion. Este logro permitid a la eurozona mantener cierta estabilidad econémica a pesar
de las tensiones geopoliticas y los desafios estructurales en varios de sus estados miembros.

Dentro de este contexto, Espafia se destaco como una de las economias con mejor desempefio dentro
de la Unidn Europea, registrando un crecimiento del PIB del 3.0%. Este desempefio sobresaliente
fue impulsado por una sélida industria turistica que fomentd la creacién de empleo y fortalecio el
consumo interno. Ademas, el crecimiento de las exportaciones, y del sector servicios, desempefiaron
un papel crucial en la expansién econdmica del pais. Este resultado refuerza la posicién de Espafia
como un motor clave de crecimiento dentro de la eurozona.

El mercado inmobiliaric también estuvo influenciado por la dinamica de las politicas monetarias, con
una bajada de tipos de interés que alivié la presion sobre los elevadeos costes de deuda y las
valoraciones de activos. Este cambio permitio que los vollimenes de inversion inmobiliaria en Europa
mostraran signos de recuperacién desde los minimos alcanzados en 2023. Paises como Alemania,
Francia y los Paises Bajos, que durante el afio anterior habian experimentado caidas superiores al
50% en los volimenes de inversién, comenzaron a evidenciar una recuperacién con cifras al alza.

Espafia destacd por su resiliencia, alcanzando un volumen de inversion inmobiliaria de 14.000
millones de euros en 2024, lo que representa un incremento interanual del 20%. El Gltimo trimestre
fue particularmente dinamico, con un volumen de inversion de ca. 5.000 millones de euros, un 36%
de la inversion total anual.

A lo largo de 2024, las prime yields se estabilizaron en todas las clases de activos inmobiliarios en
los mercados europeos, lo gque, junto con la expectativa de una continuacion en la bajada de los tipos
de interés por parte del Banco Central Europeo, generd optimismo en el sector. Esta reduccion de
los costes de financiacion ha comenzado a atraer nuevamente el interés de los inversores. Segln
CBRE, se espera que los volimenes de inversién inmobiliaria sigan creciendo de manera gradual en
2025, ofreciendo buenas oportunidades de inversién en una amplia gama de activos dando paso a
nuevos sectores como los centros de datos y la agroindustria.

En términos de tipologia, el sector logistico en 2024 (a pesar de la inflacidn, tensicnes salariales e
inestabilidad politica) la inversidn alcanzé 1.400 miles de euros (21% mas que en 2023) vy la
contratacidn en Madrid y Barcelona fue de 1,8 millones de m? (20% superior al mismo periodo del
afio anterior). Durante este periodo, |a Sociedad aprovechd la desaceleracién del mercado inversor
de finales de 2023 e inicios de 2024 para adquirir el 50% de RLP Henares, S.A., una cartera de once
activos en la A2, uno de los principales ejes logisticos del pais, con 193.000 m2 alquilados a
operadores de primer nivel.

2. Evolucién de la actividad de la Sociedad
Las cuentas anuales de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 han sido formuladas conforme a las
normas establecidas por el Plan General de Contabilidad, asi como el resto de normativa contable y
mercantil que le es de aplicacion a la Sociedad.

Patrimonio neto
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El capital social, totalmente desembolsado, asciende a 5.148.570 euros a 31 de diciembre de 2024
(60.000 euros a 31 de diciembre de 2023). El patrimonio neto de la Sociedad a 31 de diciembre de
2024 asciende a 24.031.555 euros (14.098 euros a 31 de diciembre de 2023).

3. Evolucion previsible de ia Sociedad y principales riesgos

Durante 2024, las lineas basicas de actuacion de la Sociedad se centraradn en la maximizacion del
valor de las naves en porfolio para maximizar el valor de la compafiia, entre otros a través de cbras
de mejora.

Politicas de gestion del riesgo financiero

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que actia la Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el analisis de los proyectos de inversion, la gestidn de los
inmuebles y por la situacién de los mercados financieros. Considerando todo lo descrito
anteriormente y tras evaluar la situacion, los Administradores de la Sociedad han identificado los
siguientes aspectos a destacar:

- Riesgo de operaciones: Los conflictos iniciados en 2022 y 2023 en Europa Oriental y Oriente
Medio estan teniendo consecuencias geopoliticas inciertas a nivel mundial tanto a corto,
medio y largo plazo. Si bien la Sociedad no mantiene actividad alguna en los paises donde
se concentra el conflicto bélico, ni las operaciones de la misma se han visto impactadas de
forma relevante. La Sociedad monitorea de forma constante |a evolucion de los mismos y su
efecto en las variables macroecondmicas a las cuales es habitualmente sensible el sector en
el que opera la Sociedad.

- Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la Sociedad proviene principalmente del riesgo de
impago de las rentas contratadas con los inquilinos. La Sociedad gestiona dicho riesgo
mediante la seleccion de los inquilinos, los contratos que se suscriben, los cuales contemplan
el pageo por anticipado de las rentas de los mismos y la exigencia de garantias financieras
legales y adicionales que cubren posibles impagos. En este sentido, la Sociedad cuenta con
clientes con una posicion financiera éstable, hecho que facilita el cobro de |a totalidad de las
rentas devengadas en el ejercicio, con independencia del entornc econdmico complejo
provocado por la crisis sanitaria.

- Riesgo de liquidez: A la fecha se considera este riesgo como no significativo al haber
completado la Sociedad la primera fase de la estructura de financiacién necesaria para
acometer su plan de negocio. Asimismo, a cierre del ejercicio, la Sociedad dispone de una
posicion de caja sdlida que le permite atender adecuadamente todas sus obligaciones de
pago en el corto plazo.

- Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que estd expuesta la Sociedad es el
riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a |la baja de
contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo disminuiria
los ingresos de la Sociedad y afectaria de forma negativa a la valoracién de los activos. Este
riesgo esta mitigado mediante una gestién activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de estos, asi como una politica de inversion que asegure el posicionamiento 6ptimo de
los mismos, su comercializacién activa y la seleccién de los inquilinos.

- Riesgo de valoracién de los activos: un cambio en las estimaciones futuras de la actividad
del sector logistico podria tener un impacto negativo en el valor contable de determinados
activos (activos tales como inversiones inmobiliarias, clientes, etc.). Tan pronto como se
dispone de informacién suficiente y fiable, se realizan los andlisis y calculos adecuados que
permitan, en su caso, la reevaluacion del valor de dichos activos.

- Riesgo de tipo de interés: La Sociedad evalla su exposicion a este riesgo periddicamente
para, en caso necesario, cubrirlo mediante la contratacidon de instrumentos financieros
derivados sobre la deuda financiera. A 31 de diciembre de 2024, la deuda financiera de la
Sociedad esta parcialmente cubierta con un SWAP de tipo de interés.
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4. Actividades de Investigacion y desarrollo

A consecuencia de las actividades de la Sociedad no se realizan actuaciones de investigacion y
desarrollo.

7. Hechos posteriores

Con posterioridad a cierre del periodo de seis meses terminado el 31 de diciembre de 2024, no se
han producido hechos significativos adicionales que puedan tener un impacto significativo sobre los
presentes estados financieros intermedios.



Diligencia de Formulacidn de las cuentas anuales

El Consejo de Administracion de la sociedad Ashington SOCIMI, S.A., en fecha 27 de febrero
de 2025, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y de! articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024, que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, relativos
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024, los cuales vienen constituides por los

documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros, en prueba de conformidad, firman a continuacion:

D. Juan Maria Ortiz de Solorzano Cubillo
Presidente

D. José Manuel Alangs Calvo
Consejerc en réfirsentacion de Azora
Servicios de Di ion, S.A.U,

i/

D. Guillermo Berg |'IE1'.he Quintana
Consejero



